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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Katthuvudet 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-03-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Katthuvudet 25 2008 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Moderna Forsdkringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 - 1931 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2004 kvadratmeter, varav 2004 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning
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Kommentar

Foreningslokal
Tvattstuga

Cykelrum
Barnvagnsrum
Terrass

Med bl a pingisbord
2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1
torkskap, 1 mangel

Gemensam terrass i soderlage pa 3
tr med utsikt Gver Sédermalm

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2013.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford &tgard Ar
Fonsterrenovering norr-sidan 2011 -2011
Trapphuset 2009 - 2009
Maskinpark tvattstuga 2009 - 2009
Stamspolning 2008 - 2008
Rorstambyte 1984 - 1985
Renovering av balkonger 1984 - 1985
Omputsning av fasad 1984 - 1985
Ny tvatttstuga 1984 - 1985
Nya fonster 1984 - 1985
Forvaltning

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Bredband och telefoni Ownlt AB
TV via bredband CanalDigital
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 44 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 11 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Niklas Emanuel Hedlund Ordférande
Mathias Marin Ledamot
Ken Bokelius Ledamot
Maria Lindroth Ledamot
Dan Svensson Ledamot
Vanja Elisabet Lidberg Suppleant
Karl-Martin Almqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
Revisorer

Jorgen Schumacher Ordinarie Extern
Suppleant Extern
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Valberedning
Marianne Lindberg
Carina Bokelius

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-04-15.
Extra foreningsstamma holls 2010-12-15. Extra stamma med anledning av balkonger pa sdder-sidan..

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under véren installerades ett nytt fastighetsnat for bredband. Sa gott som alla lagenheter har nu tillgang till tjansterna
telefoni, bredband — 100 Mbit/s symmetrisk uppkoppling, och tv — med kanalerna SVT 1, SVT2, TV 3, TV 4, Kanal 5, SVT
Kunskapskanalen, SVT HD, TV 4 plus, TV 4 Sport, Discovery Channel, Kanal 9, TCM, MTV och CNN. Dessa tjdnster ingar i
den obligatoriska avgiften pa 250 kr/man per lagenhet som galler fran och med den 1 maj 2010. Leverantér ar Ownlt och
CanalDigital. Kostnad for installation av fastighetsnat (dragning av CAT-6 kablar), anslutning till stadens fiberndt,
tjanstefordelare och tv-box till samtliga lagenheter har varit ca 356 000 kr.

Under sommaren har en av hyresratterna atergatt till féreningen och har nu blivit en bostadsratt. Vi vdlkomnar Simon
Stromstedt till lagenheten pa 1 tr. Efter denna upplatelse bestar féreningen av 44 bostadsratter och 4 hyresratter. Innan
férsaljningen genomférde féreningen en renovering av ldgenheten, i synnerhet badrummet totalrenoverades.
Lantmaéteriet har tilldelat varje lagenhet ett nytt lagenhetsnummer. Dessa finns anslagna pa anslagstavlan i entrén. De
gamla lagenhetsnumren géller dock fortfarande och &r de som fortfarande anvands vid t ex éverlatelser och
pantsattningar.

Terrassen har ater varit véldigt uppskattad. Hjalp att vattna blommorna efterlyses till kommande sésong! Hér av er till
Birgitta Robsén eller Janne Bengtsson om ni vill hjdlpa till nasta ar.

Tre stycken nya tvattkorgar har képts in till tvattstugan. Foreningen har fatt tillgang till férvaringsutrymmet bredvid
cykelrummet. Detta &r nu tillgangligt for samtliga medlemmar och ska anvandas for de grejer i cykelrummet som inte ar
cyklar, t ex barnvagnar.

Radonmitning har genomférts i 15 ldgenheter under vintersdsongen 2009/2010 samt en kompletterande ommatning i
en ldgenhet sdsongen 2010/2011. Samtliga lagenheter har varden under grénsvardet 200 Ba/m3.

Foreningen har fatt en ny hemsida, bastugatan27.se, dar man kan hitta stadgar, arsredovisning, telefonnummer till Ownlt
och Driftia mm.

En container fér grovsopor har varit tillganglig fér medlemmar en gang i maj och en gang i oktober. Vi planerar att
fortsdtta med detta dven nasta ar.

Fastigheten har fortfarande inte ndgon godkénd OVK (obligatorisk ventilations kontroll). Styrelsen har anlitat Delta
Advokatbyra for att belysa den férra fastighetsdgarens, Kurt Erikssons dédsbo, ansvar, enligt képeavtalet for fastigheten,
att atgarda de anmarkningar som finns.

Bygglov har sokts for balkonger. En ansdkan for norr-sidan och en ansékan fér séder-sidan har lamnats in till
Stadsbyggnadskontoret. Bygglov har beviljats for soder-sidan och en extrastamma i december har sagt ja till
balkongbygge pé sdder-sidan. Beslutet maste bekréftas av hyresndmnden, sedan maste omkringliggande fastigheter
informeras och ges en chans att éverklaga bygglovet innan byggnation kan bli aktuell. Kostnader fér balkonger kommer
baras av de som bygger balkonger och allts& inte belasta féreningens ekonomi. Inget beslut om bygglov fér norr-sidan
har annu fattats av Statsbyggnadsnamnden.

Ny namntavla samt anslagstavlor i ek har kopts in till trapphuset. Trapphusrenoveringen &r darmed att betrakta som
avslutad.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stdrre underhéllsarbeten:

Styrelsen har beslutat att anlita Tumba Glas fér renovering av fonsterbagar péa norr-sidan. Renoveringen féljer den
tekniska underhallsplanen som upprattades 2008. Kostnaden fér renoveringen kommer att belasta 2011 drs resultat. V44
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2010
Ovriga
intakter

7% Hyror

16%

Ovrig drift
33%

Kostnadsférdelning 2010
Av-
skrivningar
9%

Reparationer
24%

" Taxebundna

) . Fastighets- kostnader
Arsavgifter skatt 31%
77% 3%

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 462 kr  Reparationer 210 kr

Ovriga intakter 43 kr  Taxebundna kostnader 274 kr
Fastighetsskatt 30 kr
Ovrig drift 288 kr
Avskrivningar 82 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2004 kvm bostader

Nyckeltal 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 498 491 486
La&n/kvm bostadsrattsyta 0 537
Elkostnad/kvm totalyta 30 21
Véarmekostnad/kvm totalyta 176 152 159
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 21

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat
ansamlad forlust fore reservering

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

-570 826
-840 290
-128 400

-1539516

-1539 516

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010

Not 1 1111085
86 500
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2009

1130676
2752

1197 585

Not 2
-165 252
-220 194
-200 000
-548 621
-228 647
-60 019
-153 114
-29 412
~ -165142
-1 770 401

-572 816

1990
0

1133428

-152 098
-84 555
-596 881
-462 596
-31 748
-59 784
-119 783
-31 541
-165 142

-1704 127

-570 699

1897
-28 721

1990

-570 826

0

-26 824

-597 523

-478

0

-570 826
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
60 952 995 61118 136
- 8 530 ] 0
60 961 525 61118 136
60 961 525 61118 136
3564 4740

0 369

50 306 27 321

53 870 32430
1957585 452 202
1957 585 452 202
2011455 484 632

62 972 980 61 602 768

7
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 62 160 650 61423275

Upplatelseavgifter 1740797 628 172

Fond for yttre underhall Not 7 246 625 9025
64 148 072 62 060 472

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -968 691 -133 089

Avrets resultat -570 826 -598 001
-1539516 -731 091

SUMMA EGET KAPITAL 62 608 556 61 329 381

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 64 192 91 046

Skatteskulder 120 281 60 631

Ovriga kortfristiga skulder 0 -6 300

Upplupna kostnader Not 8 88910 46 500

Forutbetalda avgifter och hyror 91 041 81510

364 424 273 387

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 62 972 980 61602 768

SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 10 047 000 10 047 000

Ansvarsforbindelser inga inga M

Sida 7 av 12
“



Brf Katthuvudet 25
769612-3178

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar

enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 926 059 914 008

Hyresintakter 185 026 7 216 668
1111085 1130676

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 34 674 33290
Fastighetsskotsel enl bestalln 42 401 10 959
Snoéréjning/sandning 5528 0
Stadning entreprenad 34 315 33 405
Stadning enligt bestalining 0 12 950
Hissbesiktning 1195 3199
Myndighetstillsyn 8463 29 475
Gemensamma utrymmen 21 375 0
Gard 5432 21693
Serviceavtal 3488 3413
Forbrukningsmateriel 8 381 3714
165 252 152 098
Reparationer
Hyresldgenheter 0 129
Brf Lagenheter 0 1100
Tvattstuga 0 1028
Sophantering/atervinning 0 1655
Entré/trapphus 1650 20 893
Las 720 16 742
WS 0 16 438
Vérmeanlaggning/undercentral 0 14 425
Ventilation 0 3657
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 050
Bredband 212 960 0
Hiss 4 864 0
Tak 0 2438
220 194 84 555 Y

Sida 8 av 12 % X\/M
NN



Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljoé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Katthuvudet 25
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2010 2009
0 102 000

200 000 0
0 103 986

0 23500

0 243 655

0 60 740

0 63 000

200 000 596 881
60 774 50 832
352 002 304 997
50577 41798
69 092 64 429
16 176 540
548 621 462 596
31656 31748
125 541 0
71 450 0
228 647 31748
60 019 59 784
0 15 875

10 000 9750
3069 775
309 0

0 257
71816 69 232
8911 809
16 509 7 984
0 9851

37 500 5250
5 000 0
153 114 119 783
22 500 24000
6912 7541
29 412 31 541
165142 165 142
165 142 165 142

1770 401

1704 127 Oy
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Not 3 2010-12-31 2009-12-31

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 61338 325 61338 325

Utgaende anskaffningsvarde 61338 325 61338 325

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -220 189 -55 047

Arets avskrivningar enligt plan -165 142 -165 142

Utgaende avskrivning enligt plan -385 330 -220 189

Planenligt restvarde vid arets slut 60 952 995 61118 136

| planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med 28 309 996 28 309 996

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20 000 000 19 600 000

Taxeringsvarde mark 22 800 000 16 800 000
42 800 000 36 400 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande

Bostader 42 800 000 136 400 000
42 800 000 36 400 000

Not 4 2010-12-31 2009-12-31

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad 8530 0

8 530 0

Not 5 2010-12-31 2009-12-31

FORUTBETALDA KOSTNADER

Fastighetsforsakring 11103 9450

Arvode SBC ekonomisk forvaltning 0 17 871

Kabel-TV 10 800 0

Bredband 25591 0

Sophamtning 2812 0

50 306 27 321 Y
\
L
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 62 160 650 737 375 0 61423275
Upplatelseavgifter 1740797 1112 625 0 628 172
Fond for yttre underhall enligt not nedan 246 625 128 400 109 200 9 025
Summa bundet eget kapital 64 148 072 1978 400 109 200 62 060 472
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -968 691 -128 400 -707 201 -133 089
Arets resultat -570 826 -570 826 598 001 -598 001
Summa ansamlad forlust -1539 516 -699 226 -109 200 -731 091
Summa eget kapital 62 608 556 1279 174 0 61 329 381
Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan 9025 0
Reservering enligt stadgar 128 400 9025
Reservering enligt stdmmobeslut B 109 200 0
Vid arets slut 246 625 9025 e
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Revisionsarvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter

STOCKHOLM den M /% 2011

1{.\ - I 5‘ / (o,
A/ vt/(/( 7%

Niklas Emanuel Hedlund
Ordfoérande

Maria Lmdroth
Ledamot

Dan Svensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 'ZS_ /3

Mathlas Marln

Ledamot

2011

Ifgun frlomandn

Jérgen Schumacher
Extern revisor
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2010-12-31 2009-12-31
6578 5000

49 421 40 000
1884 1500

10 000 0

16 000 0
5027 0

88 910 46 500

0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Katthuvudet 25
Org.nr 769 612 - 3178

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsféreningen Katthuvudet 25 for &r 2010. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovis-
ningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva redo-
visningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovis-
ningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovis-
ningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redo-
visningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovis-
ningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrik-
ningen for féreningen, balanserar forlusten i ny rékning och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2011

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor



