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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Katthuvudet 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-03-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Katthuvudet 25 2008 Stockholm

Fastigheterna &r forsakrade via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 - 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdear ar 1970.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2004 kvadratmeter, varav 2004 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och}:(légenheter med hyresrétt.
Uy 45~ “

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Foreningslokal Med bl a pingisbord

Tvattstuga 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1
torkskap, 1 mangel

Cykelrum

Barnvagnsrum

Terrass Gemensam terrass i soderldge pa 3

tr med utsikt éver Sédermalm

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar
Fonsterrenovering norr-sidan 2011
Trapphuset 2009
Maskinpark tvattstuga 2009
Stamspolning 2008
Rérstambyte 1984 - 1985
Renovering av balkonger 1984 - 1985
Omputsning av fasad 1984 - 1985
Ny tvatttstuga 1984 - 1985
Nya fonster 1984 - 1985

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB

Bredband och telefoni Ownlt AB

TV via bredband CanalDigital 40
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 42 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 7 éverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Dan Erik Svensson Ledamot
{nga-\iktoraEHmanVl Atv) 4S MALIY Ledamot
Anna Maria Minette Lindroth Ledamot
Sten Mikael Ken-Bertil Bokelius Ledamot
Niklas Emanuel Hedlund Ledamot
Inga Viktoria Elfman Suppleant
Karl-Martin Almqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern
Suppleant Extern KPMG

Valberedning o
Marianne-tindberg M»Lv;_) Scol r&

Carina Bokelius

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-04-27.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

| borjan av aret genomfordes renovering av fonster och balkongdorrar pa husets norra sida. Aktiviteten genomfoérdes
enligt plan och avslutades i mars. Under varens erholls bygglov for balkonger for sodersidan. Bygglovet 6verklagades dock
av boende i grannfastighet. Géllande bygglov for balkonger pa norrsidan har féreningen annu inte erhallit nagot svar.
Under hosten genomfordes tatningar av tak, montering av takfallsstegar och snérasskydd samt genomgang av
takvarmeanlaggning. Under hosten genomfordes dven en renovering och justering av var altandorr. Kodlaset till porten
har bytts for att klara storre péafrestningar av vader och vind. Samtliga boende har erbjudits brandvarnare samt montering
i sina lagenheter. Aven installation av brandvarnare pa vind har genomférts. Under &ret har container fér grovsopor
tillhandahallits fér véra medlemmar, en under véren och en under hosten.

Arbetet med att fa en godkand OVK(obligatorisk ventilationskontroll) har fortsatt. Ansvaret vilar pa den forra dgarens,
Kurt Erikssons, dodsbo. Det finns fortfarande nagra anmarkningar kvar som ska atgardas.

Terassen har som tidigare ar varit valbesokt och uppskattad.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Renovering av hyresrétter ar budgeterad under 2012. M

!
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsférdelning 2011
Ovriga

intakter
10%

Hyror
15%

N

Kostnadsfordelning 2011
Avskrivning-
ar
9% .
Reparationer
@ 29%

Ovrig drift
30%

Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
75% +h 28%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2004 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 502 498 491 162
Hyror/kvm hyresrattsyta 990 1011 1184 512
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 0 0 537
Elkostnad/kvm totalyta 21 30 25 7
Varmekostnad/kvm totalyta 167 176 152 53
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 25 21 7
Kapitalkostnader/kvm totalyta 0 0 14 9

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féoreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

-520 947
-1539516
-128 400
-2 188 863

-2 188 863

Sida 4 av 11



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 1116 074 1111085
129 751 86 500
1245 825 1197 585
Not 2
-184 899 -165 252
-41 829 -220 194
-478 188 -200 000
-504 299 -548 621
-186 735 -228 647
-61 194 -60 019
-107 995 -153 114
-47 708 -29 412
-165 142 -165 142
-1777 988 -1770 401
-532 163 -572 816
11 487 1990
- -271 0
11216 1990
-520 947 -570 826
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
60 787 853 60 952 995
8530 8530
60 796 383 60 961 525
60 796 383 60 961 525
5 453 3564
41269 0
53393 50 306
100 115 53 870
1572722 1957585
1572722 1957 585
1672 837 2011455
62 469 220 62 972 980
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31

62 160 650 62 160 650

1740797 1740797
375 025 246 625

64 276 472 64 148 072

-1 667 916 -968 691
-520947 -570 826

-2 188 863 -1539516

62 087 609 62 608 556

56 639 64 192

121 213 120 281

363 0

110 941 88 910

92 456 91 041

381612 364 424

62 469 220 62 972 980

10 047 000 10 047 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar

enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad

Fastighetsskotsel enl bestalln
Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Foérbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Tvattstuga

Vind

Entré/trapphus

Las

Bredband

Hiss
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Lagenhet

Tak

Fénster

2011 2010
0,5% 0,5%
2011 2010
934 938 926 059
181 136 185026
1116 074 1111085
31620 34 674
111 491 42 401
0 5528
34592 34315
1231 1195
930 8 463
698 21375
3487 5432
0 3488
850 8 381
184 899 165 252
2674 0
12 135 0
6833 0
1706 0
0 1650
7948 720
0 212 960
9524 4 864
1009 0
41829 220 194
0 200 000
112 750 0
365438 0
478 188 200 000
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Katthuvudet 25
769612-3178

2011 2010
42 010 60774
334 950 352 002
42 585 50 577
81 668 69 092
3 086 16 176
504 299 548 621
39678 31656
1700 0
44 062 125 541
101295 71450
186 735 228 647
61194 60 019
207 0
17 750 10 000
1631 3069
23 309
198 0
73812 71816
4313 8911
5061 16 509
0 37 500
5000 5000
107 995 153 114
37 000 22 500
10 708 6912
47 708 29 412
165 142 165 142
165 142 165 142
1777 988
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Bredband

Sophamtning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Belopp vid
arets utgang

62 160 650
1740797
375025
64 276 472

-1667 916
-520 947

-2 188 863

2011-12-31 2010-12-31
61338325 61 338 325
61 338 325 61 338 325
-385 330 -220 189
-165 142 -165 142
-550 472 -385 330
60 787 853 60 952 995
28 309 996 28 309 996
20 000 000 20 000 000
22 800 000 22 800 000
42 800 000 42 800 000
42 800 000 42800 000
42 800 000 42 800 000
2011-12-31 2010-12-31
8530 8530
8 530 8 530
2011-12-31 2010-12-31
14 258 11103
11 242 10 800
25 362 25591
2531 2812
53393 50 306
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Forandring stdammans
under aret beslut
0 0
0 0
128 400 0
128 400 0
-128 400 -570 826
-520947 570 826
-649 347 0
-520 947 0

62 087 609
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Belopp vid
arets ingang

62 160 650
1740797
246 625
64 148 072

-968 691
570826

-1539516

62 608 556

4



Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobeslut

lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut

Vid arets slut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Vatten

Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter

STOCKHOLM den

Sten Mi
Ledamot

,{/gL

°
H
Ding [LC%

‘Ken-Bertil Bokelius

2012

| wu,/\ w
?\Qas Emanuel Hedlun

Ledamot

Inga Viktoria Elfmal
Suppleant

Min revisionsberittelse har lamnats den ( / 3

2011

246 625
128 400
0

0

0
375 025

2011-12-31

6 000
40 101
1340
14 000
38 000

110 941

11 500

2010

9025
128 400
109 200

0
0

246 625

2010-12-31

6578
49 421
1884
10 000
16 000
5027

cuw Oﬁu Jv@?[ év

nna Maria Minette Lindroth

Ledamot

Dan Erik Svensson
Ledamot

2012

Jérgen Schumacher
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstdmman i Bostadsrittsforeningen Katthuvudet 25, org.nr 769 612 - 3178

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Katthuvudet 25 f6r ar 2011,
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som #r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av #ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningens Katthuvudet
25 finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforen—
ingen Katthuvudet 25 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet tor rdkenskapséret.

Stockholm den 5 mars 2012

Digpn W

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



