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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Katthuvudet 25

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24 och

nuvarande stadgar registrerades-2005-83-29 hos Bolagsverket.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvédrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun

Katthuvudet 25 2008 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade via Moderna férsakringar.
Ansvarsférsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 - 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2 004 kvadratmeter, varav 2 004 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

42
6
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok /M
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning
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Kommentar

Foreningslokal
Tvattstuga

Cykelrum
Barnvagnsrum
Terrass

Pingisbord m.m.
2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1
torkskap, 1 mangel.

Gemensam terrass i sdderldge pa
3 tr med utsikt 6ver Sédermalm.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Fonsterrenovering narr-sidan 2011
Trapphuset 2009
Maskinpark tvattstuga 2009
Stamspolning 2008
Rérstambyte 1984 - 1985
Renovering av balkonger 1984 - 1985
Omputsning av fasad 1984 - 1985
Ny tvitttstuga 1984 - 1985
Nya fonster 1984 - 1985
Forvaltning

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Bredband och telefoni Ownit AB
TV via bredband CanalDigital
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 44 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 5 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Mathias Marin Ledamot
Johan Richard Olof Alexandersson Ledamot
Karin Hanna Elin M Slattborn Ledamot
Sten Mikael Ken-Bertil Bokelius Ledamot
Niklas Emanuel Hedlund Ledamot
Anna Maria Minette Lindroth Ledamot
Inga Viktoria Elfman Suppleant
Karl-Martin Almgqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern
Suppleant Extern
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Valberedning
Carina Bokelius
Mary Scold

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-02.
Extra féreningsstamma hélls 2012-08-30. Extra stdmma med anledning av vagval balkongbygge norrsidan.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

Under aret har en av féreningens hyresratter renoverats (badrum och kok) och 4 st bostadsratter har bytt &gare. En lacka i
en bostadsratt under bérjan av dret medférde ett aterstallningsarbete som genomforts i samarbete med féreningens
forsékringsbolag.

Brandvarnare har kompletterats p& vinden, cykelrummet har rensats fran dgarlésa cyklar och barnvagnsrampen har
dampats.

Under &ret har de sista anmérkningarna fran den OVK som gjordes i samband med att huset férvarvades och ombildades
till brf 4tgardats och den sista ldgenheten har dragit in bredband.

Under tva tillfallen har container hyrts sé& att samtliga boende i huset ska kunna slanga grovsopor.
Terrassen har forsetts med [&s och nya mébler har inforskaffats for att ersétta de mobler som varit slitna och trasiga.
Blommor och jord har képts till terrassen och som tidigare ar har terrassen varit valbesokt och uppskattad. Aven till en av

gérdarna pa sédersidan har en del jord och blommor képts in pa initiativ av boende i huset.

Féreningen har haft en extra stimma for att résta om fortsatt vag att g géllande balkongbygge pa norrsidan.
Stadgeadndring har genomférts for att tydliggéra ansvar for handdukstorkar.

Bygglovsansikan for balkong pa norrsidan har [amnats in efter det att underlaget justerats ndgot. De 6verklaganden som
gjorts pa bygglov géllande balkongbygge pa sddersidan har avslagits. Balkonggruppen for sodersidan har fortsatt sitt
arbete med Balcona och balkonger for sddersidan planeras att byggas under varen 2013.

En ny port har bestéllts och installationsarbetet planeras vara klart under februari 2013.

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:
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In;'ajlktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Ovr'i(ga Avskrivning-
Rinta och Intakter Hyror ar Reparationer
utdelning 1% 15% 12% 7%
1% @ '
Taxebundna
kostnader
Ovrig drift ; 37%
& 39%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
— 8% —l— _ - 5%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 004 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 501 502 498 491
Hyror/kvm hyresrattsyta 1018 990 1011 1184
Elkostnad/kvm totalyta 14 21 30 25
Varmekostnad/kvm totalyta 168 167 176 152
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 21 25 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 0 0 0 14

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa:
att i ny rékning overférs

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 1118987
134 408
1253395

Not 2
-124 207
-97 839
0
-511 123
-236 128
-64 155
-132 095
-39 314
-167 264
-1372 125

-118 730
17 231
-581

16 650

-102 080
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2011

1116074
129 751
1245 825

-184 899
-41 829
-478 188
-504 299
-186 735
-61 194
-107 995
-47 708
-165 142
-1777 988

-532 163
11487
-271

11216

-520 947
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

60 722 459
8530
60 730 989

60 730 989

5248
42 048
51 961
99 257

1769 552

1769 552

1868 809

62 599 799

2011-12-31

60 787 853
8530
60 796 383

60 796 383

5453
41 269
53 393

100 115

1572722

1572722

1672837

62 469 220
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

62 160 650
1740797
503 425
64 404 872

-2 317 263
-102 080
-2419 343

61985 529

96 981
125 349
202 894
109 089

79 957
614 270

62 599 799

10 047 000
inga

2011-12-31

62 160 650
1740797
375 025
64 276 472

-1667 916
-520 947
-2 188 863

62 087 609

56 639
121 213
363
110 941
92 456
381612

62 469 220

10 047 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Vatrum 5%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 932 708 934 938
Hyresintakter 186 278 181 136
1118 987 1116 074
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 32 505 31620
Fastighetsskotsel enligt bestéllining 34 667 111 491
Stadning entreprenad 35551 34592
Sotning 8820 0
Hissbesiktning 1265 1231
Myndighetstillsyn 3020 930
Gemensamma utrymmen 360 698
Gard 8019 3487
Forbrukningsmateriel 0 850
124 207 184 899
Reparationer
Fastighet forbattringar 21985 2674
Hyreslagenheter 0 12135
Tvattstuga 0 6 833
Vind 0 1706
Las 2043 7948
Varmeanlaggning/undercentral 7 286 0
Hiss 5100 9524
Skador/klotter/skadegorelse 0 1009
Vattenskada 61425 0
97 839 41 829
Periodiskt underhall
Tak 0 112 750
Fonster 0 365438
0 478 188
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Not 2 forts
Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Sjalvrisk

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012

29 058
337135
44 294
86 646
13 990
511123

43 290
44 000
13 667
135171
236 128

64 155

3564
20375
1514

0

0

77 054
18 813
5776
5000
132 095

31000
8314
39314

165 142
2122
167 264

1372125
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2011

42 010
334 950
42 585
81668
3086
504 299

39678
1700
44 062
101 295
186 735

61194

207

0

17 750
1631
23
198
73812
4313
5061
5 000
107 995

37 000
10 708
47 708

165 142
0
165 142

1777 988 /)/



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Sophamtning
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2012-12-31

61338325
101 870
61440 195

-550 472
-167 264
-717 736

60 722 459
28 309 9386

20 000 000
22 800 000
42 800 000

42 800 000
42 800 000

2012-12-31

8 530
8 530

2012-12-31

14514
0

36 603
844

51 961

2011-12-31

61338 325
0
61338 325

-385 330
-165 142
-550 472

60 787 853
28 309 996

20 000 000
22 800 000
42 800 000

42 800 000
42 800 000

2011-12-31

8530
8 530

2011-12-31

14 258
11242
25 362

2 531
53 393
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 62 160 650 0 0 62 160 650
Upplatelseavgifter 1740797 0 0 1740797
Fond for yttre underhall enligt not nedan 503 425 128 400 0 375025
Summa bundet eget kapital 64 404 872 128 400 0 64 276 472
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 317 263 -128 400 -520 947 -1 667916
Arets resultat -102 080 -102 080 520 947 -520 947
Summa ansamlad foérlust -2 419 343 -230 480 0 -2 188 863
Summa eget kapital 61 985 529 -102 080 0 62 087 609
Not 7 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan 375025 246 625
Reservering enligt stadgar 128 400 128 400
Reservering enligt stdmmabeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 503 425 375025 v
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 1356 6 000
Varme 40 865 40101
Vatten 2 368 1340
Extern revisor 15 000 14 000
Arvoden 38 000 38 000
Sociala avgifter 11 500 11 500
109 089 110 941

STOCKHOLM den .2.C /7 2013~
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Johan Richard Olof Alexandersson " sten Kiikael Ken-Bertil Bokelius
Ledamot Ledamot
M( k \ | ] / ) \
A W b
L 'y
Niklas Emanuel Hedlund Anna Maria Minette Lindroth
Ledamot Ledamot
Mathias Marin Karin Hanna Elin M Slattborn
Ledamot Ledamot

V.

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 / ’5 2013

o Rbbnired —_

Jérgen Schumacher
Extern revisor
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