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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Katthuvudet 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-11-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Katthuvudet 25 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 - 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 044 m2, varav 2 044 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42

6
|

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Katthuvudet 25

Kommentar

769612-3178

Foreningslokal
Tvattstuga

Cykelrum
Barnvagnsrum
Terrass

Pingisbord mm.

2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1

torkskdp, 1 mangel.

Gemensam terrass i soderlage pa 3
tr med utsikt dver Sédermalm.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny port i tra 2013

Nybygge balkonger sédersida 2013

Fonsterrenovering norr-sidan 2011

Trapphuset 2009

Maskinpark tvattstuga 2009

Stamspolning 2008

Omputsning av fasad 1984 - 1985

Rorstambyte 1984 - 1985

Renovering av balkonger 1984 - 1985

Ny tvatttstuga 1984 - 1985

Nya fonster 1984 - 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya instrument varmecentral 2014 Prel plan kostnad ca 280 kkr
Omputsning fasad 2017 Prel plan kostnad ca 900 kkr
Forvaltning

vtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Bredband och telefoni
TV via bredband

Driftia Forvaltning AB
Ownit AB
CanalDigital

Medlemmar
Medlemslagenheter: 46 st.
Overldtelser under aret: 9 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Johan Alexandersson
Karin Slattborn

Ken Bokelius

Niklas Hedlund

Maria Lindroth

Tove Tegnér Lange

Lina Svensson
Inga Elfman
Karl-Martin Almgqvist

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Suppleant
Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern
Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Carina Bokelius
Ludvig Kimby

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-06.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under dret har huset erhdllit en godkand OVK som har arbetats med sedan huset ombildades till Brf 2008. En teknisk
besiktning av fastigheten har genomforts, som kommer ligga till grund fér planering av framtida forvaltningsatgarder.
Installation av en ny port i ek slutférdes i borjan av aret. Utbyte av kablar till hissen har genomférts och ventiler for
varmesystemet har bytts ut. | samband med ventilbyte tvingades féreningen aven till en asbestsanering av berérda rér och
ventiler. En 6ppning med dorr har skapats i kallaren for atkomst till ventiler och rér for varmesystemet. Sopkarusellen har
fatt sin elektronik utbytt och soprummet har stadats vid tva tillfallen. Stupréren har rensats pa sddersidan.

Foreningen har tecknat nytt avtal for snéréjning dér bevakning ingar.
Container for grovsopor har varit tillganglig for husets boende vid tva tillfallen och da har dven gemensamma utrymmen
stadats och réjts fran skrap och bréate. Under aret har dven rensning av skrép och "herrelésa" cyklar fran cykelstall och

andra utrymmen gjorts vid flera tillfallen.

Tva lagenheter som tidigare upplatits som hyresratter aterlamnades till féreningen som under aret omvandlat och salt
ldgenheterna som bostadsratter.

Foreningen har haft avgiftsfritt under kvartal 2, 3 och 4.

Terrassen har som tidigare ar férsetts med blommor samt mébler fran féreningen och har sen skétts av frivilliga boende i
huset. Terrassen har forsetts med lasbart handtag.

Balkonger har uppférts enligt bygglov pa sdédersidan och pa norrsidan har fortsatt arbete pagatt for att fa bygglov for
vaning 2. Sedan tidigare finns ett bygglov fér balkonger pa norrsidan for ldgenheter pa vaning 3-5.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Det &r styrelsens ambition att forbattra varmesystemet. En uppdatering av varmecentralen ligger i den tekniska
underhallsplanen fér 2014 till en kostnad av ca 280 kkr.

Ovrig information
Omslagsbilden pa drsredovisningen ar tagen av Pavel Rogalski.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

B
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Intdktsfordelning 2013

Kostnadsférdelning 2013

Ovriga Avskriv-
Ranta och ntakter ningar R i
5% 24% Periodiskt
| underhall
9%
Ovrig drift
37%
Taxebundna
. Fastighets= kostnader
Arsg;’%““ avgift 26%
° 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 044 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 125 501 502 498
Hyror/m2 hyresrattsyta 710 1018 990 1011
Elkostnad/m? totalyta 16 14 21 30
Varmekostnad/m?2 totalyta 168 168 167 176
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 21 25

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-1 633040
-2 419 343

-135 000
-4 187 383

190 010
-3 997 373

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
333908 1118987
33929 134 408
367 837 1253395
-223 367 -124 207
-334 679 -97 839
-190 010 0
-530 300 -511 123
-231 033 -236 128
-58 080 -64 155
-230 883 -132 095
-52 648 -39 314
-170 235 -167 264
-2 021 235 -1372125
-1 653 398 -118 730
20 556 17 231
-198 -581

20 358 16 650

-1 633 040 -102 080
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
60 552 224 60 722 459
2274 687 8530
62 826 911 60 730 989
62 826 911 60 730 989
14 5248

44 845 42 048

16 227 51961
61086 99 257
4443 378 1769 552
4443 378 1769 552
4504 464 1868 809
67 331 375 62 599 799
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 63 856 739 62 160 650

Upplatelseavgifter 4 469 708 1740 797

Fond for yttre underhall Not 7 638 425 503 425
68 964 872 64 404 872

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2 554 343 -2 317 263

Arets resultat -1 633 040 -102 080
-4 187 384 -2419 343

SUMMA EGET KAPITAL 64 777 488 61985 529

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 84 107 96 981

Skatteskulder 122 235 125 349

Ovriga kortfristiga skulder 2 128 663 202 894

Upplupna kostnader Not 8 102 467 109 089

Forutbetalda avgifter och hyror 116 415 79 957

2 553 887 614 270

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 67 331 375 62 599 799

SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 10 047 000 10 047 000

Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Vatrum 5,0% 5,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 239522 932 708
Hyresintakter 94 386 186 278
333 908 1118 987
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33705 32 505
Fastighetsskotsel bestallning 25 400 34 667
Snéréjning/sandning 76 427 0
Stadning entreprenad 36 871 35551
Sotning 0 8 820
Hissbesiktning 3985 1265
Myndighetstillsyn 0 3020
Gemensamma utrymmen 4767 360
Gard 2 480 8019
Serviceavtal 3840 0
Forbrukningsmateriel 977 0
Brandskydd 34915 0
223 367 124 207
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Not 2 forts
Reparationer

Fastighet forbéattringar
Hyreslagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Hiss
Balkonger/altaner
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal
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2013 2012

0 21985

1344 0

6 588 0
7192 0
4515 0
1421 2043
29743 0
214 459 7 286
25 291 0
28 750 5100
1311 0
14 066 61425
334 679 97 839
160 655 0
29 355 0
190 010 0
33054 29 058
342 694 337 135
45 292 44 294
94 270 86 646
14 990 13990
530 300 511 123
46 968 43 290
0 44 000

45 000 13 667
139 065 135171
231033 236 128
58 080 64 155
267 0

0 3564

19 600 20375
1518 1514
79708 77 054
0 18 813

6 200 5776
4166 0
114 424 0
5000 5000
230 883 132 095
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Not 2 forts

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagadende om- och tillbyggnad

Sida 10 av 12

2013

36 500

4940
11208
52 648

165 142
5094
170 235

2 021 235

2013-12-31

61440 195
0
61440 195

-717 736
-170 235
-887 971

60 552 224
28 309 996

45 000 000
45 000 000

21 000 000
24 000 000
45 000 000

2013-12-31

2 274 687
2 274 687

2012
31000
8314
39314

165 142
2122
167 264

1372125

2012-12-31

61338 325
101 870
61440 195

-550 472
-167 264
-717 736

60 722 459
28 309 996

42 800 000
42 800 000

20 000 000
22 800 000
42 800 000

2012-12-31

8530
8530
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Kabel-TV

Sophamtning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut
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2013-12-31 2012-12-31

16 227 14514

0 36 603

0 0

0 844

16 227 51 961

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
63 856 739 1696 089 0 62 160 650
4469 708 2728911 0 1740797
638 425 135 000 0 503 425
68 964 872 4 560 000 0 64 404 872
-2 554 343 -135 000 -102 080 -2 317 263
-1 633040 -1 633040 102 080 -102 080
-4 187 384 -1768 040 0 -2419 343
64 777 488 2791960 0 61 985 529

2013 2012

503 425 375 025

135 000 128 400

0 0

0 0

0 0

638 425 503 425
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

STOCKHOLM den / 2014

Johan Alexandersson
Ledamot

Niklas Hedlund

Ledamot

Suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

2013-12-31 2012-12-31
1391 1356
34 706 40 865
1 870 2 368
15 000 15 000
38 000 38 000
11 500 11 500
102 467 109 089
Ken Bokelius

Ledamot

Karin Slattborn
Ledamot

Suppleant

/ 2014
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