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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Katthuvudet 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagslaget inga lan.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2012-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kenneth Zwi Hermele Ordférande
Johan Richard Olof Alexandersson Ledamot
Karl Kristian Jénsson Ledamot
Conny Stig-Olof Kjell Ledamot
Henrik Olof Ahlin Ledamot
Sten Mikael Ken-Bertil Bokelius Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Johan Richard Olof Alexandersson, Sten Mikael Ken-Bertil Bokelius, Kenneth Zwi Hermele, Karl Kristian Jénsson,
Conny Stig-Olof Kjell och Henrik Olof Ahlin.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern
KPMG Suppleant Extern
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Valberedning
Per Einarsson
Iréne Stalberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-20.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Katthuvudet 25 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 - 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 044 m?2, varav 2 044 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42

1 rok 2 rok

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningslokal
Tvattstuga
Cykelrum
Barnvagnsrum
Terrass

Pingisbord mm.
2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap, 1 mangel.

Gemensam terrass i soderldge pa 3 tr med utsikt dver Sodermalm.
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hissrenovering 2015

Stamspolning, stamundersdkning 2015 Inga omedelbara atgarder

Nybygge balkonger norrsidan 2015 - 2016 Byten av racken pa 6 gamla
balkonger betalas av féreningen.

Asbestsanering av varmeror 2014

Sakerhetsdérrar 2014 Alla lagenheter

Ny porti tra 2013

Nybygge balkonger sédersida 2013

Fonsterrenovering norr-sidan 2011

Trapphuset 2009

Maskinpark tvattstuga 2009

Stamspolning 2008

Omputsning av fasad 1984 - 1985

Rorstambyte 1984 - 1985

Renovering av balkonger 1984 - 1985

Ny tvatttstuga 1984 - 1985

Nya fonster 1984 - 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

Takrenovering Undersoks

Omputsning fasad Prel plan 2017 kostnad ca 900 tkr

Nya instrument varmecentral Prel plan kostnad ca 280 tkr

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Bredband och telefoni Ownit AB

TV via bredband CanalDigital
Snérdjning TS Gruppen

Ekonomi SBC

Hiss ManKan AB

Ovrig information

Foreningen har god ekonomi. Stérre investeringsbehov kan dock komma; fasad- och takrenovering ar projekt som
ligger framfér oss, dven om inga beslut tagits an. Ytterst skulle detta kunna féranleda att 1dn behover tas av den i
dagsldget skuldfria féreningen, dven om detta inte ar 6nskvart.

Smarre investeringar/reparationer, dven installationen av nya sékerhetsdérrar, har féreningen hittills klarat genom att
anvanda sin kontantkassa.

Gallande stadgar reviderades marginellt - det géller hur kallelse och information gar ut till medlemmarna - 2015.

Foreningens ekonomi

Foreningen ar skuldfri och har god ekonomi. Férutom hdg likviditet dger féreningen tva hyresldgenheter. De I6pande
intakterna tacker dock inte de I6pande kostnaderna (sarskilt inte kalla ar) varfor styrelsen beslot att hoja avgifterna
med 10 procent fran och med 2016. Ytterligare hojning kan inte uteslutas.

Samtidigt har styrelsen gatt igenom ekonomin i avsikt att dra ner pa kostnaderna, med férsta resultat att kostnaden
fér bredband minskats betydligt (till 100 kr per madnad), och avtalet med Canal Digital avses sdgas upp fr.o.m. 2017
(idag kostar det 78 kr for basutbudet). Darefter ansvarar varje medlem och hyresgéast sjalv for sina behov av kabel-TV.
Aven kostnaden fér varme &r under dversyn.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3413 357 4443 378

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1228 585 1246529

Finansiella intakter 9 859 41981

Minskning kortfristiga fordringar 8 806 12 273

Kapitaltillskott 1372 009 2 279 401

Okning av kortfristiga skulder 28 394 0
2 647 653 3580 184

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2202 754 2 372 051

Finansiella kostnader 247 273

Okning av materiella anlaggningstillgéngar 891 345 69 550

Minskning av kortfristiga skulder 0 2 168 332
3 094 346 4610 206

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 966 664 3413357

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -446 693 -1 030 022

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- Reparationer
intakter 9% ningar 9%

1%

Arsavgifter
80%

16%

Ovrig drift
21%

Fastighets-

avgift Taxebundn
kostnader

(]

17%

Periodiskt
underhall
35%

—

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Brf Katthuvudet 25
769612-3178

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Aret har bjudit pa tva stora projekt, balkongbygge p& norrsidan och hissrenovering. Hissrenoveringen fardigstalldes i
december, balkongprojektet drog over till &r 2016. Samtidigt fick de sex existerande balkongerna pa norrsidan nya
racken pa féreningens bekostnad.

Stamspolning har genomférts, inga omedelbara behov av renovering foreligger.

Ett omfattande renoveringsarbete har gjorts i tre lagenheter efter en vattenldcka, kostnaden técks av féreningens
férsakring med avdrag for gallande sjalvrisk.

Tvattstugan genomagick viss renovering efter problem med skadedjur.

Atta andrahandsuthyrningar har beviljats.

Det har konstaterats att badrumsgolven i samtliga lagenheter kan behdva inspekteras for att sakerstélla att
underhallet ar tillfredsstallande samt att, i férekommande fall, uttjanta plastmattor ska bytas ut pa respektive

ldgenhetsinnehavares bekostnad.

Taket har tatats efter att lackage till ett vindsférrad upptackts, och det har konstaterats att en storre éversyn kan
behéva goras.

Handelser efter aret
Balkongerna pa norrsidan fardigstalldes under forsta kvartalet 2016.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overltelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 70 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 512 125 501
Hyror/m2 hyresréattsyta 855 998 710 1018
Elkostnad/m?2 totalyta 12 14 16 14
Varmekostnad/m? totalyta 149 135 168 168
Vattenkostnad/m? totalyta 23 20 22 22
Soliditet (%) 99 99 96 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 371 -1273 -1 633 -102
Nettoomsattning (tkr) 1229 1247 368 1253

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 044 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 370 820
-4 822 098
-135 000

-6 327 918

135 000

-6 192 918
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1228 585 1246 525
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 4
Summa rorelseintakter 1228 585 1246 529
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 002 627 -2225176
Ovriga externa kostnader Not 4 -146 657 -122 907
Personalkostnader Not 5 -53 470 -23 968
Avskrivningar Not 6 -406 263 -189 326
Summa rorelsekostnader -2 609 017 -2561377
RORELSERESULTAT -1 380 432 -1 314 848
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 859 41981
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 -273
Summa finansiella poster 9612 41708
ARETS RESULTAT -1 370 820 -1273 140
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 62 247 519 62 653 782
Pagdende byggnation Not 8 944 698 53 353
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 192 217 62 707 135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 192 217 62 707 135
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 1921 10 816
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 549 414 3451 354
Summa kortfristiga fordringar 551 335 3462 170
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 455 336 0
Summa kassa och bank 2 455 336 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3006 671 3462 170
SUMMA TILLGANGAR 66 198 888 66 169 305
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 326 447 68 326 447
Kapitaltillskott 3651410 2279 401
Fond for yttre underhall Not 11 135 000 583 415
Summa bundet eget kapital 72 112 857 71189 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 957 098 -4 132 374
Arets resultat -1 370 820 -1273 140
Summa fritt eget kapital -6 327 918 -5405513
SUMMA EGET KAPITAL 65 784 939 65 783 750

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 121776 139 266
Skatteskulder 118 080 116 496
Ovriga skulder 15 543 0
Upp! kostnader och forutb intakter Not 12 158 550 129 793
Summa kortfristiga skulder 413 949 385 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 198 888 66 169 305

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 200 ar
Vatrum 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 978 753 978 779

Hyror bostader 113716 132 747
Bredbandsintakter 135 000 135000
Overlatelse/pantsattning 1112 0

Oresutjamning 4 -1

1228 585 1246 525

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 0 4

0 4
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33 656 34 635
Fastighetsskotsel bestallning 6 937 25555
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 250
Snéréjning/sandning 51 309 1422
Stadning entreprenad 40 997 37 880
Stadning enligt bestallning 2 588 0
Hissbesiktning 1394 1350
Gard 4 500 757
Serviceavtal 4 060 11320
Forbrukningsmateriel 4116 1148
149 555 116 318
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 051 0
Brf Lagenheter 9 000 32 975
Tvattstuga 1538 2425
Sophantering/atervinning 3 868 6113
Entré/trapphus 7 863 0
Las 10 408 3356
WS 76 234 23365
Elinstallationer 0 2 315
Hiss 43 312 2793
Tak 6 748 0
Skador/klotter/skadegdrelse 37 275 1564
Vattenskada 29 208 0
249 505 74 906
Periodiskt underhall
Byggnad 521 960 0
Entré/trapphus 0 1292 640
Hiss 389 813 0
Fasad 0 78 628
911 773 1371268
Taxebundna kostnader
El 24 925 27 822
Varme 304 092 275 207
Vatten 47 198 40 753
Sophadmtning/renhalining 42 052 39229
Grovsopor 18 235 7 495
436 502 390 506
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 892 66 304
Kabel-TV 45 880 22 560
Bredband 89 856 124 899
195 628 213763
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 664 58 416
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 002 627 2225176
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 287 267
Juridiska atgarder 0 2 063
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 13 375 -1750
Foreningskostnader 5000 2148
Forvaltningsarvode 83 766 81 642
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1619
Administration 3610 16 284
Korttidsinventarier 0 2 089
Konsultarvode 35 369 8 044
Bostadsratterna Sverige Ek For 5250 10 500
146 657 122 907
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 38 000 17 500
Loner 3150 1 000
Sociala kostnader 12 320 5468
53 470 23 968
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 343 897 165 142
Forbattringar 62 366 24 184
406 263 189 326
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 63 731 079 61 440 195
Nyanskaffningar 0 2 290 884
Utgaende anskaffningsvarde 63 731 079 63 731 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 077 297 -887 971
Arets avskrivningar enligt plan -406 263 -189 326
Utgaende avskrivning enligt plan -1 483 560 -1077 297
Planenligt restvarde vid arets slut 62 247 519 62 653 782
| restvardet vid drets slut ingar mark med 28 309 996 28 309 996
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000
45 000 000 45 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 944 698 53 353
944 698 53 353
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 38 086 37 997
Klientmedel hos SBC 506 127 1360473
Placeringskonto hos SBC 5201 2 052 884
549 414 3451354
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Not 10

EGET KAPITAL
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 856 739 0 0 63 856 739
Upplatelseavgifter 4 469 708 0 0 4 469 708
Kapitaltillskott 3651410 0 1372 009 2279 401
Fond for yttre underhall 135 000 135 000 -583 415 583 415
S:a bundet eget kapital 72 112 857 135 000 788 594 71189 263
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 957 098 -135 000 -689 725 -4 132 374
Arets resultat -1 370820 -1 370820 1273140 -1273 140
S:a ansamlad forlust -6 327 918 -1 505 820 583 415 -5405513
S:a eget kapital 65 784 939 -1 370 820 1372 009 65 783 750
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 583 415 638 425
Reservering enligt stadgar 135 000 135 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -583 415 -190 010
Vid arets slut 135 000 583 415
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 36 000 21000

Sociala avgifter 11311 6 600

Forutbetalda avgifter o hyror 111 239 102 193

158 550 129 793

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2016

Kenneth Zwi Hermele
Ordférande

Karl Kristian Jénsson
Ledamot

Henrik Olof Ahlin

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

/

Johan Richard Olof Alexandersson
Ledamot

Conny Stig-Olof Kjell
Ledamot

2016
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